Det har inkommit ett stort antal fragor kring garagen och flera fragor berér samma
omrade sa styrelsen har slagit ihop vissa fragor. Men vi i styrelsen tror att alla
kommer hitta svar pa sina fragor.

Fraga 1. Det ar vanligt att kommunala beslut rérande dessa typer av fragor
overklagas till domstol, en process som ofta kan ta nagra ar. Vad sker da med vara
garage under tiden om detta sker? Ett sddant bekymmer undviker man ju om man
renoverar/bygger i egen regi och sedan saljer fastigheten (med god vinst
forhoppningsvis) om man vill det.

Styrelsen: Nér det géller detaljplaneprocessen sa kan det mycket vél ta lang tid, men
vi kommer att krdva att garagen rivs och byggs upp omgaende. Den detaljplan som
ligger nu kréver ingen detaljplaneé&ndring fér rivning samt uppbyggnad av garage.
Dock behévs fér pdbyggnation av bostéder en detaljplaneféréndring, vilket
exploatéren kommer driva.

Om Féreningen ska renovera behéver varje fastighetségare ga in med en insats for
att vi ska kunna ta ett lan. Féreningen har heller inte kompetens eller tid att driva
bygget i egen regi, och projektledning kommer behéva upphandlas och képas.

Fraga 2. Vilka olika former av bilplatser finns idag pa Renlavsgangen?

Styrelsen:

1) Garageplats i A- eller B-garaget

2) Garageplats med egen garageport (ursprungligen sadan plats som beskrivs i 3)
3) Parkeringsplats med tak (olast)

4) Bes6ksparkering (utan tak)

Fraga 3. Hur fordelas de 219 fastighetsagarnas platser numerart pa de olika
platstyperna (se fraga ovan)? Hur manga har plats i A- och B-garaget, hur manga har
garageplats med egen port, och hur manga har parkeringsplats med tak?
Styrelsen: Hur det tidigare har férdelats har vi tyvérr ingen information om. Vi vet
bara att det finns en parkeringsplats till vardera fastighet. Vi i styrelsen anser aft
dessa tre olika typer av parkering finns pa Renlavsgangens parkeringsytor.

A- parkering i gemensamt kallgarage = 83 st

A- parkering bakom egen garageport = 32 st

A- parkering utomhus med tak = 8 st

B- parkering i gemensamt kallgarage = 47 st

B- parkering bakom egen garageport = 25 st

B- parkering utomhus med tak = 24 st

Fraga 4. Hur kommer antalet parkeringsplatser férandras i de olika alternativen? Vad
innebar kommunens nya riktvarde om 0,8 parkeringsplatser per bostad?

Styrelsen: | alternativ 1 (rivning av A-garaget) férsvinner dessa 92 garageplatser, och
kan mdjligen erséttas med nagra ytparkeringsplatser. Konsekvensen blir med
sékerhet att antalet platser kommer bli farre &n nuvarande.

| alternativ 2 (renovering) kommer antalet platser inte att féréndras.

| alternativ 3 (rivning & uppférande av nytt garage) finns méjlighet att vélja annan
konstruktion och sannolikt kan alla fastighetségare erhalla likvéardiga garageplatser.
Alternativ 4 (férséljning av mark) skiljer sig egentligen inte fran 3, och alltsa finns
mdjlighet att vélja annan konstruktion och sannolikt kan alla fastighetsdgare erhélla
likvérdiga garageplatser.



Nér det géller parkeringstal pa 0,8, ror detta detaljplaner och bygglov fér nybyggda
bostéder. Det borde inte paverka nydesign av vara garage, men detta beslut ligger
helt utanfér styrelsens bestémmande.

Fraga 5. Vad hander med B-garaget i alternativ 1?

Styrelsen: B-garaget &r inte lika illa ddran som A-garaget, och déarfér inte lika
tidskritiskt. Att lata det sta kvar, skjuter problemet pa framtiden nagra ar, men
hanterar det inte. Alternativ 1 ar ett “minsta-alternativ” fér att hantera den ganska
omedelbara risk som féreligger med A-garaget.

Fraga 6. Vad ar det for mandat som styrelsen vill ha den 12 maj? Vi anser alternativ
4 vara det enda kloka alternativet, vad tycker styrelsen?

Styrelsen: Vi behbéver medlemmarnas vagval rérande vilket av de fyra alternativen
som vi ska arbeta vidare med. Det &r alltsa upp till stdmman att avgoéra.

Styrelsen ser dock inte hur vi ska kunna finansiera alternativ 1, 2, eller 3, eftersom vi
har svart att fa lan for kostnaderna, eftersom alla fastighetségare da behéver ldgga in
en kontantinsats pé 15 % (ca 7 500 for alternativ 1 och ca 75 000 fér alternativ 2 & 3)
for att féreningen ska kunna ta ett lan. Vi har redan i dagsléget svart att driva in
arsavgifterna frén alla medlemmar. Dérfér kommer styrelsens férslag till beslut vara
att sélja del av den gemensamt dgda marken. Alla i styrelsen &r boende pa
Renlavsgangen, och kommer ldgga sin rést pa det alternativ som de anser bést.

Fraga 7. Om vi skulle vélja alternativ 4 (forsaljning av mark), nar kan férsaljning av
marken ske. Och nar kan en eventuell utdelning av pengar ske?

Styrelsen: Vi vet inte i nulaget hur lang tid det kan komma att ta. Om stdmman véljer
detta alternativ, kommer vi fraga fler exploatérer for att konkurrenssétta det férslag
som SPG har erbjudit.

Fraga 8. Varifran kommer kostnadsbedémningarna av alternativ 1, 2 & 3?
Styrelsen: Bedémningen é&r gjord av SBS (Specialbetong Sverige), pa uppdrag av
styrelsen.

Fraga 9. For alternativ 2 (renovering av bagge garage) anges estimerade kostnader
om 60 och 67 miljoner. Dartill anges fem tillkommande kostnader, dar tva ar
estimerade men inte de dvriga tre. Varfor ar det sa?

Styrelsen: Vi har inte kunnat finna bra svar pa vissa av dessa kostnader. Kostnaden
fér uppréttande av nya platser och elservis baserade sig pa ett erfarenhetsvédrde som
SBS angett.

Fraga 10. Skall banken godkanna budget? Varfor?
Styrelsen: Fér att kunna fa lan for kostnaderna. Dessa krav &r inget vi kan paverka.

Fraga 11. Ar det inte béttre att kolla med proffsen t.ex. Skanska, Peab, NCC som
kan forst géra undersokning av befintliga garage. De har jobbat i aratal med gamla
betongkonstruktioner och kan ta fram en verklig kostnad. De faktiska kostnaderna for
renoveringen kommer bli kadnda.

Styrelsen: Vi anser att vi har tillréckligt med underlag for att inse att garagen &r i
daligt skick och kréver atgérder. Vi hénvisar till de rapporter som tidigare utférts,
1994, 2007, 2014 samt 2021, vilka ligger uppe pa hemsidan. Styrelsen har inte haft



mojlighet att ta in fler offerter i detta skede forrén vi vet vilket vdgval st&mman har
beslutat.

Fraga 12. Hur kommer det sig att B-garaget ar dyrare att riva och bygga nytt, trots att
det har farre platser?

Styrelsen: Garagen har olika férutséttningar, sésom konstruktion, geoteknik.

Priset ar framtaget genom ett kvadratmeterpris fér garagen.

Fraga 13. Till det kommer 5 olika extra kostnader bland annat elservis for 2,5
miljoner? El brukar inga ju i nybyggnad.
Styrelsen: Vi i styrelsen hade bett om en uppdelning for att visa de olika kostnaderna.

Fraga 14. Alternativ 4, som handlar om forsaljning av mark, ar i for sig intressant
men har vi ratt att upplata mark? Ager inte Anlaggningssamfalligheten Krusboda
(ASK) marken?

Styrelsen: Det &r vi som fastighetségare som gemensamt dger den samféllda marken
Alby S:5, som &r den fastighet som omsluter alla fastigheter pa Renlavsgangen. Ett
av styrelsens férslag till stdmman &r att verka for att féreningen &ven ska utbva
agarréttigherna bver denna mark. Detta kommer kréva en lantmaéteriférréttning, men
bedbéms vara en formalitet, eftersom det rdcker med att en fastighetségare kréver
det. De tre anldggningssamfélligheterna som berér oss: Renlavsgangen (ga:2), ASK
(ga:3) samt centralantennerna (ga:11) &ger ingen mark, utan &r inréttade for att
hantera gemensamma angelagenheter.

Fraga 15. Far man endast parkera i 24 tim pa B-parkeringen, nu nar skylten med 7-
dygns skylten ar borttagen?

Styrelsen: Styrelsen har tagit ner skylten, och inte heller noterat att den &r borttagen.
besbksparkeringarna far nyttjas for 7 dygns parkering.

Fraga 16. Det ar ofta fullt pa besdksparkeringen vid B-garaget. Far man parkera pa
C-parkeringen?

Styrelsen: C-parkingeringen tillhér Lummergéngen. Vi kan inte svara pa detta utan
ber dig védnda dig till Lummergangens Styrelse.

Fraga 17. Vart ar de 1000 kr i manaden som vi har betalt i garage avgift?

Styrelsen: Samféllighetsavgiften fran Renlavsgangen som betalas tva ganger per ar
gar till underhéll av samfélld mark. 300 kr/ar per hushall har gatt till underhéll av
garage enligt budgeten och 35 000 kr har satts in per ar i en garagefond av pengarna
fran arsavgiften enligt gamla stadgan. idag har vi 1 042 219 kr pa denna fond.

Fraga 18. Information har kommit om alternativ nr 4. Men var ar informationen om
dom andra alternativen? Att bara leverera reklam for ett foretag och kalla det
information kanns lite menlost. Aterkoppla gdrna om nér resten av infon kommer.
Garna i god tid innan den 12:e maj da jag forstatt att omrdstning ska hallas.
Styrelsen: Se svar pa fraga 6

Fraga 19. Hur och nar skall beslut tas i garagefragan?



Styrelsen: P& Féreningsstdmman den 12 maj, genom réstning frén medlemmarna.

Fraga 20. Valdigt lite information om de 3 forslagen som inte SPG ar inblandade i!?
Styrelsen: Se svar pa fraga 6

Fraga 21. Hur har man beddémt kostnaden/underlag i de férslag som innebar
renovering eller nybyggnad i egen regi?
Styrelsen: Se svar pa fraga 8 & 9

Fraga 22. Ar verkligen kostnaden mer eller mindre detsamma om man bygger helt
nytt alternativt renoverar?
Styrelsen: Se svar pa fraga 8

Fraga 23. Alternativ 4 med SPG ar det bara aktuellt om de far kdpa marken, inte
bara dar garagen star utan ocksa mark fér bostadsexploatering?

Styrelsen: Enligt informationen fran SPG sé& behbéver de minst exploaterade 15 000
BTA for att kalkylen ska ga ihop. Detta betyder att det kan blir férre bostadshus &n
vad som visades pa ritning pé informationskvéllen.



